Municipio de Descanso
Estado de Santa Catarina

PROJETO BASICO E JUSTIFICATIVA

Considerando a necessidade de definir os critérios de técnica e prego do

processo, tem-se a indicagéo dos critérios a serem definidos no edital de licitagao.
Em primeira analise tem-se a definigdo do objeto:

DOAGAO COM ENCARGOS E INCENTIVOS, DE OBJETO RESOLUVEL, DE BENS
IMOVEIS LOCALIZADOS NA AREA INDUSTRIAL, SC 163, BAIRRO INDUSTRIAL,
DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE DESCANSO, CONFORME PREVISAO
EXPRESSA NA LEI N. 1.656/2018 E ALTERAGCOES POSTERIORES, COM A
FINALIDADE EXCLUSIVA DE IMPLANTAGAO E OPERACIONALIZACAO DE
EMPREENDIMENTO EMPRESARIAL INDUSTRIAL, PRESTADORES DE SERVICO
E CENTROS DE DISTRIBUIGAO.

L DA DOACAO ONEROSA

Conforme autorizagdo legal, trata-se de um mecanismo de concessdo de
incentivo econémico e estimulo fiscal as empresas estabelecidas ou que se
estabelecam no Municio de Descanso, previsto no art. 2° inciso |, bem como os
critérios estabelecidos no §3°, a citar:

1. Incremento de movimento econémico;

2. Geragao de empregos;

3. Investimentos em inovagao tecnoldgica; e

4. Participagdo em programas oficiais publicos de geragdo de emprego,

cultura, esportes e educacgao.

Para a definigdo do valor dos imoveis, fora realizada previamente a avaliagéao,

gue consta anexa ao processo, indicando:

1. LOTE URBANO N. 02 DA QUADRA N. 02, LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COM
AREA DE 1.652,55M?, COM BENFEITORIAS (EDIFICAGAO — PRE-MOLDADA
— 437,58M?), SITO NA RUA FELIX PIASESKI — MATRICULA N. 6.249
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Ficou definido o seguinte parametro de valor:
- 175,00m? para o valor do metro quadrado do terreno;
- 983,72m? para o valor do metro quadrado da edificagao;

Com base nesta analise foi encaminhada para a Comissdo Permanente de
Avaliacdo de Bens Moveis e Imdveis, nomeada pela Portaria n. 20290/2024, dela, tem-
se a ata, igualmente anexada ao processo, da reunido e deliberagéo desta comisséao
para a definicdo dos valores a serem fixados.

Desta analise obteve-se a informagdo na definicdo dos valores minimos,
considerando o aspecto das construgées e depreciagdo, bem como, das intervengoes

necessarias a regularizagéo dos dois iméveis.

2. LOTE URBANO N. 02 DA QUADRA N. 03, LOTEAMENTO INDUSTRIAL, COM
AREA DE 1.687,95M? COM BENFEITORIAS (EDIFICACAO — PRE-MOLDADA
- 405,70M?), SITO NA RUA FELIX PIASESKI — MATRICULA N. 6.252

Ficou definido o seguinte parametro de valor:
- 175,00m? para o valor do metro quadrado do terreno;

- 983,72m? para o valor do metro quadrado da edificagao;

Com base nesta analise foi encaminhada para a Comissdo Permanente de
Avaliagao de Bens Moveis e Iméveis, nomeada pela Portaria n. 20290/2024, dela, tem-
se a ata, igualmente anexada ao processo, da reunido e deliberagcdo desta comissao
para a definicdo dos valores a serem fixados.

Desta analise obteve-se a informagdo na definicdo dos valores minimos,
considerando o aspecto das construgdes e depreciagdo, bem como, das intervengdes

necessarias a regularizagao dos dois imoveis.

. DOS PARAMETROS DE PRAZO DE EXECUCAO DA DOACAO E
CONDICOES

A doacao onerosa dos bens publicos devera ser processada com prazo de 10

(dez) anos, contatos da assinatura do contrato;
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Podera sofrer uma prorrogagéo das condigdes em prazo nao superior a 2 (dois)
anos, desde que, requerida e processada pela Comissao, que avaliara as condigbes e
necessidade de prorrogagao, mediante justificativa;

As condicionantes e/ou encargos deverdao ser cumpridos no prazo de 10 (dez)
anos;

Transcorrido o prazo e condigdes, a transferéncia do imével sera processada e

encaminhada a empresa.
M. DA DEFINICAO DA CONCESSAO DE INCENTIVO ECONOMICO

Doagado com encargos e incentivos, de objeto resoluvel, de bens imoéveis
localizados na area industrial, SC 163, Bairro Industrial, de propriedade do Municipio de
Descanso, conforme previsdo expressa na Lei n. 1.656/2018 e alteragdes posteriores,
com a finalidade exclusiva de implantagdo e operacionalizagdo de empreendimento
empresarial industrial, prestadores de servigo e centros de distribuicdo, com a seguinte
conformacéao:

a) Concessao de incentivos econdmicos consistentes em 30% (trinta por cento)

do valor da proposta mais bem classificada dos iméveis descritos, com o
devido cumprimento das condi¢des estabelecidas para retorno, cumprimento
das obrigacdes/encargos.

b) Doacédo Onerosa de 70% do valor da avaliagdo dos iméveis descritos no item

1.2 do presente edital (com pagamento anual, podendo ser parcela unica),
iniciando até o fim do quarto ano, a partir da assinatura do contrato, com
corregdo monetaria pelo INPC, com saldo atualizado mensalmente e

quitacao até o término do decimo ano.
V. DOS CRITERIOS ANALISADOS NA PROPOSTA TECNICA

Considerando a necessidade de validar o plano de metas previsto na Lei
Municipal n. 1.656/2024 que estabeleceu os objetivos de estimulo a ocorréncia de
fatores de melhoria das condigdes socioeconémicas do Municipio de Descanso,

definidas nos quatro pilares abaixo determinados:
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1. Incremento de movimento econémico;
2. Geracao de empregos;
3. Investimentos em inovagao tecnoldgica; e

4. Participagdo em programas oficiais publicos de geracdo de emprego,

cultura, esportes e educagao.

Temos a definigdo dos critérios a serem analisados na apresentacdo da

proposta técnica, quais sejam:

a)

b)

c)

d)

Investimento inicial empregados na unidade para funcionamento e investimentos
futuros para ampliagao da unidade;

Geragao de empregos, sendo considerados os empregos existentes e a geragao
de novos;

Faturamento anual da empresa ja consolidado no caso de empresa existente,
considerando os ultimos doze meses de registro contabil;

Sede da empresa, sendo considerada a preferéncia de empresas com sede no

Municipio de Descanso.
V. DOS VALORES A SEREM ATRIBUIDOS NO CRITERIO DE TECNICA

Para investimento da unidade: a cada R$ 1.000,00 (mil reais), sera atribuido 1
ponto. Serdo considerados os valores em arredondamento, desconsiderando
valores inferiores a fracao de mil reais;

Para geracao de empregos: serao atribuidos 50 (cinquenta) pontos para cada
emprego gerado a curto prazo, e, 25 (vinte e cinco) pontos para cada emprego
gerado a médio e longo prazo.

Seréao considerados empregos a curto prazo — no primeiro e segundo ano;

Serao considerados empregos a médio e longo prazo — do terceiro ao décimo
ano.

Para o faturamento anual da empresa: sera considerado a cada R$ 1.000,00 (mil
reais), sera atribuido 5 pontos, considerando o faturamento comprovado pelo

relatorio dos ultimos doze meses, considerando a empresa ja existente.
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Para estimativas de faturamento complementares ao relatério contabil, ou para
novas empresas, eventualmente sem a prova de registro contabil, sera atribuido
1 ponto para cada R$ 1.000,00 (mil reais).

d) Para o critério sede, sera atribuida pontuagdo de 50 (cinquenta) pontos para
empresas que ja tenham sede no Municipio de Descanso. Empresas de outros
Municipios que ainda nao possuem sede em Descanso, nao receberao

pontuacao neste critério.
VI. DOS VALORES A SEREM ATRIBUIDOS NO CRITERIO DE PREGCO

Para o valor de investimento para a aquisicdo do imoével, ou seja, o valor
dispendido pela empresa pago ao Municipio de Descanso sera atribuido a seguinte
pontuacao: a cada R$ 1.000,00 (mil reais) investidos na aquisi¢do, a empresa recebera

1 ponto.
VIl. DO PESO PARA CADA CRITERIO

Ficam estabelecidos os seguintes referenciais de peso, considerando a aferigao
da média ponderada na classificagéo, estabelecendo o seguinte critério:
a) Para o prego: peso 3 (peso do prego);

b) Para a nota técnica: peso 7 (peso da nota técnica).

VIlI. DA FORMULA DE CALCULO — MEDIA PONDERADA

As propostas serado classificadas na ordem da maior quantidade de pontos
recebidos na forma dos itens anteriores, aplicando-se a média ponderada a seguir

descrita:

M=Pxp1+Txp2
p1 + p2
Sendo:

M = média ponderada

P = preco;

T = nota técnica;
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p1 = peso de preco;
p2 =pesode T.

Sera classificada como vencedora da licitagdo a proposta que obtiver a melhora
média determinada pela aplicagao dos fatores e pesos na férmula descrita acima.

Verificada a absoluta igualdade de condigdes entre duas ou mais propostas, a
classificacao se fara por sorteio, em ato publico, na sessdo de julgamento e
classificagao das propostas.

Concluido o julgamento, de acordo com o Edital, a Comissado de Licitagbes
elaborara relatério indicando as propostas classificadas por ordem decrescente de

pontos obtidos e mencionando as propostas desclassificadas;

Exemplo:
Proposta técnica:

- Empregos: 3 a curto prazo e 1 a longo prazo — 150 + 25 = 175 pontos;

- Investimento: 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) — 150 pontos;

- Faturamento anual: 200.000,00 (duzentos mil reais), sendo 135.000,00 comprovados
pelo demonstrativo contabil e 65.000,00 previsto como aumento de faturamento ou
estimativa — 675 + 65 = 740 pontos;

- Sede: empresa ja instalada no Municipio de Descanso — 50 pontos;

- Proposta comercial (valor) neste exemplo: R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil

reais) — 750 pontos

Aplicando a férmula indicada e os pesos indicados temos:
M=Pxpl+Txp2

p1 + p2
M=750x3+1115x7
3 €T
M =2.250 + 7.805
10
M= 10.055
10

M = 1.005,50 pontos de média ponderada

(nota a ser atribuida para cada empresa e dela se fara a classificagao)
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IX.  DAS OBRIGAGCOES ACESSORIAS

As empresas detentoras deverdo, dentre as obrigagées consignadas no objeto
(doagdo onerosa, sob encargo e incentivo) cumprir as seguintes obrigagoes
complementares:

- Obter licengas para reforma, ampliagao e regularizagéo;

- Atender as normas de controle, normas de execugdo, vigilancia, engenharia,
projetos e obras, bem como, demais normas de atendimento da edificacdo e do
empreendimento;

- Atender as normas ambientais, sanitarias e demais regulamentos;

- Expedir alvaras;

- Arcar com os custos de todo o processo, incluindo taxas, impostos e demais
obrigagdes tributarias;

- Geragao minima de empregos formais nos termos da seguinte tabela:

Periodo de Atividade | Até final do 3° ano | Até final do 6° ano | Até final do 10° ano

Empregos 2 3 4

OBS. Tratam-se de numero minimo de empregos diretos a serem gerados pelo

empreendimento.

- Apresentar ao final de cada periodo de atividade no imével, através das GFIPs
ou outro documento de prova, e cépia das carteiras de trabalho para comprovar que
gerou o numero de empregados proposto, bem como, o cumprimento das metas
minimas do encargo;

- Seguro total das edificagdes;

- Demais obrigagbes decorrentes do processo e do desenvolvimento da

atividade produtiva no empreendimento.

%, DA CARENCIA PARA INiCIO DO PAGAMENTO

-
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Sera concedido prazo de caréncia para inicio do pagamento da parcela onerosa,
de até 36 (trinta e seis) meses, a contar da assinatura do contrato, devidamente

ajustado na formalizagéao do ato.
Xl DA FORMA DE PAGAMENTO

A parte onerosa podera ser paga das seguintes formas:
- A vista, em sua totalidade;
- Parcelada em até 07 (sete) parcelas anuais e sucessivas, iniciada com

vencimento no quarto ano, ultrapassada a caréncia e finalidade no décimo ano.

Como condi¢ao de atualizagao e corregdo monetaria de valores, tem-se que:

- A atualizacdo dos valores a serem pagos pela empresa serdao atualizados
mensalmente, a partir do primeiro més, ultrapassada a caréncia de 36 meses, quando
sera aplicado o indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC);

- Realizado o pagamento da primeira parcela, sera descontado do saldo
devedor, o valor pago da parcela e sobre o valor remanescente seguira a atualizagao
do INPC apurados nos meses subsequentes, até a liquidagao da proxima parcela,
abatendo esta, no valor total, e assim sucessivamente até a liquidagdo da ultima
(sétima) parcela;

- Realizada a opgao da empresa em parcelar o valor da parte onerosa, mas, no
decorrer do processo de pagamento decidir realizar o pagamento do montante total,
podera realizar o pagamento, sem prejuizo ao processo. Ocorrendo esta situagéo, a
empresa solicitara ao Municipio de Descanso, calculo atualizado do valor do montante
total, descontada a parcela ou parcelas ja pagas e realizara o pagamento, sem nenhum
tipo de desconto.

- Realizada a opg¢ao pelo pagamento em parcela unica, a empresa devera em
contrato, definir o prazo de pagamento, podendo aproveitar-se da caréncia, sem
nenhuma modificacdo, e, sendo o prazo solicitado maior, sofrera a mesma atualizagao
pelo INPC, nos mesmos moldes, até a realizagdo do pagamento na data definida em
contrato;

- Realizada a opgéao de pagamento em uma Unica parcela, fixada a data e nado

havendo o pagamento, mediante justificativa, a empresa podera solicitar aditivo

Avenida Marechal Deodoro, 146 - Centro - CEP 89910-000 - Descanso/SC - Telefone: (49) 3623-0161
E-mail: procuradoria@descanso.sc.gov.br / assessoriajuridica@descanso.sc.gov.br
8



Municipio de Descanso
Estado de Santa Catarina

contratual para a realizagdo de prorrogagao de prazo de pagamento ou até mesmo do
parcelamento da obrigagdo, pelo tempo restante, até o limite do décimo ano,
devidamente atualizado pelo INPC;

- Ao realizar a contratagao, fazendo a escolha pela parcela unica ou de forma
parcelada, a empresa devera fixar o dia e més para a realizagao do pagamento, nunca
anterior ao dia 15 do més escolhido, considerando o calendario de publicagdo da

apuragao do indice para cada més, publicado pelo 6rgao responsavel (IBGE).
XIl. DO PRAZO PARA INICIO DA ATIVIDADE

O inicio das obras e instalagdo do empreendimento devera ser de no maximo 06
(seis) meses para inicio e finalizagdo e plena atividade em no maximo 18 (dezoito)
meses, a contar da assinatura do contrato, considerando se tratar de terrenos com
edificacao.

O prazo podera ser prorrogado por uma Unica vez, mediante justificativa
devidamente fundamentada e anexada ao processo, e considerando a necessidade
apresentada em prazo ndo superior a 06 (seis) meses. A autorizagdo sera deliberada

por Comissao, e formalizada em documento.
Xlli.  DAS PENALIDADES APLICAVEIS

N&o havendo o pagamento das parcelas nas datas convencionadas, em razdo
do atraso, nédo justificado ou nao sendo registrado pedido formal de aditamento,
devidamente avaliado por comisséo, sera aplicada multa de 10% (dez por cento) sobre
o valor da parcela, dependendo da escolha da forma de pagamento.

A penalidade sera aplicada somente apds transcorrido prazo de 30 (trinta) dias
da data convencionada para pagamento, independentemente de notificagao prévia,

sendo condigao estipulada em contrato.
XIV. DA CLAUSULA DE REVERSAO

Sera aplicada a clausula de reversdao nos casos de descumprimento das

obrigagGes e encargos previstos na doagao onerosa, pelo ndo atendimento da proposta
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técnica, bem como, da proposta de prego, atentando-se as condigdes previstas no
contrato, respaldado pelas metas apresentadas nas propostas da empresa vencedora,
salvo quando devidamente justificado, tenha sido solicitada e acatada alguma condicéao
de prazo e/ou ajuste, desde que, ndo tenha diminuido as obrigagbes constantes da
proposta, em razao do peso e classificagdo que sofreu no processo licitatorio.

Serao ainda apuradas as condigdes e processo de reversao em atendimento aos
artigos 15, 16, 17 e 18 da Lei Municipal n. 1.656/2018, bem como, nas disposi¢des do
contrato e da Lei Federal n. 14.133/2021, respeitando o contraditério e ampla defesa
em processo devidamente autuado e acompanhado pela Comissdao Municipal e

autoridades.
XV. DOS IMPEDIMENTOS DE PARTICIPACAO DO PROCESSO

N&ao poderao participar do processo empresas ou sécios de empresas que
atualmente ou a época da concessdo, ja tenham recebido beneficio, estimulo ou
incentivo através de outros processos de mesma natureza, seja pela concessdo de
direito real de uso, doagédo onerosa ou outra natureza, em que tenha sido transferida a
posse ou propriedade de imével do Municipio de Descanso, independentemente se ja
tenha sido finalizada pelo cumprimento, ou se tenha sido revertida ao Municipio de
Descanso ou qualquer outra ocorréncia.

Nao poderao participar do processo empresas que nao tenham atividade
compativel com a natureza da Lei Municipal n. 1.656/2018, ou seja, que nao atendam
aos requisitos tecnicos la previstos, pela natureza de seu objeto social e atividade

desempenhada, devendo a empresa atentar as normas estabelecidas
XVI.  DAS VEDACOES PREVISTAS NA LEI MUNICIPAL N. 1.656/2018
Aplicam-se as vedagbes previstas no art. 11 e 12 da Lei Municipal n. 1.656/2018.
XVII. DA ORIGEM DOS LOTES - RETOMADA JUDICIAL

Considerando registrar a origem destes dois lotes, objeto do presente projeto,

tem-se que, tratam-se de dois imoveis retomados judicialmente, conforme documentos
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anexos a este projeto, que ja foram objeto de incentivo a duas empresas e que nao
cumpriram finalidade e condi¢des. Tendo a decisdo pela retomada, justifica-se o
Municipio de Descanso e promover edital para que possa ser dado uso aos imoveis e

alcance de finalidade.

Descanso/SC, 21 de outubro de 2024.

Secretario de Desenvolvimento Econdmico

Matricula n. 3659
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