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ERRATA DA PUBLICACAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 54/2024.

SADI INACIO BONAMIGO, Prefeito Municipal de Descanso, Estado de Santa
Catarina, usando das atribuices que Ihe sdo conferidas TORNA PUBLICA A RETIFICACAO DA
PUBLICAQAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 54/2024, QUE DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES CLANDESTINAS E/OU IRREGULARES
EDIFICADAS EM DESCONFORMIDADE COM OS LIMITES E REQUISITOS
URBANISTICOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS,

Art. 1° Torna Publica a retificacdo da publicacdo da Lei Complementar n°
54/2024, publicada no Diario Oficial dos Municipios de Santa Catarina — DOM/SC, na Edi¢do N°
5736898, de 12 de marco de 2024, aprovada na Camara Municipal de Vereadores juntamente com
0 Anexo |, que é parte integrante.

Art. 2° - Assim sendo a Lei Complementar Municipal n® 54/2024, de 08 de marco
de 2024, que “DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES CLANDESTINAS
E/OU IRREGULARES EDIFICADAS EM DESCONFORMIDADE COM OS LIMITES E
REQUISITOS URBANISTICOS ESTABELECIDOS NA LEGISLAQAO MUNICIPAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”, passara a vigorar com Anexo .

Art. 3° - Fica republicada a Lei Complementar Municipal n°® 54/2024, de 08 de

marco de 2024, com a retificacdo, a qual passa a vigorar com conforrme redacéo em anexo.

Descanso - SC, 01 de abril de 2024.
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LEI COMPLEMENTAR N° 54/2024, de 08 de marco de 2024.

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES
CLANDESTINAS E/OU IRREGULARES EDIFICADAS EM
DESCONFORMIDADE COM OS LIMITES E REQUISITOS
URBANISTICOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO MUNICIPAL E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

SADI INACIO BONAMIGO, Prefeito Municipal de Descanso, Estado de Santa
Catarina,

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara Municipal de
Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Municipio de Descanso, através do Chefe do Poder Executivo,
autorizado a regularizar as edificacBes clandestinas e/ou irregulares iniciadas e/ou executadas
anteriormente a data de publicacdo desta Lei, edificadas em desconformidade com os limites e
requisitos urbanisticos estabelecidos na legislagdo municipal, desde que apresentem condigdes
minimas de seguranca, estabilidade, salubridade e habitabilidade.

8§ 1° As caracteristicas construtivas relativas as condi¢cdes minimas de seguranca,
estabilidade, salubridade e habitabilidade de que trata este artigo serdo determinadas através de
laudo técnico que contemple todas as condigdes minimas descritas acima, elaborado por

profissional da area, contratado pelo requerente.

8 2° Para efeitos do que trata o caput deste artigo, considera-se:

| - construcdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Municipio, porém,
executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

Il - construcdo clandestina: obra feita sem prévia aprovacdo do projeto ou sem

alvaré de licenga; e,

Il - construcdo clandestina parcial: aquela correspondente a ampliacdo de

construcdo legalmente autorizada, porém, sem licenca do Municipio.

Art. 2° Sdo passiveis de regularizacdo somente as edificacfes que apresentarem as

seguintes irregularidades:
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| - recuos frontais;
Il - afastamentos laterais e fundos;
I11 - taxa de ocupacao;

IV - nimero de vagas de garagem, quando ndo ha possibilidade do cumprimento

de vagas no interior do lote;
V - gabarito;
VI - coeficiente de aproveitamento;
VII - vaos de iluminacéo e ventilacdo subdimensionados;

VIl - circulagbes horizontais e verticais em desacordo com o Codigo de
Edificacbes, sendo que as edificacdes de uso publico e coletivo devem atender as normas de

acessibilidade;

IX - metro ou fracdo de metro linear de pé direito em desacordo com o Cédigo de
Edificacdes.

Art. 3° Nao serdo passiveis de regularizacdo, para os efeitos desta Lei
Complementar, as edificacOes que:

| - apresentarem irregularidades nédo previstas no art. 2° desta Lei Complementar;

Il - estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos;

Il - estejam localizados em faixas nédo edificaveis junto a lagos, rios, cérregos,
fundos de vale, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias e canaliza¢cdes ndo licenciadas,
faixas de APP (Areas de Preservacio Permanente) ou AEIA (Areas Especiais de Interesse
Ambiental), linhas de transmissdo de energia de alta tensdo, bem como nas vias publicas
municipais, estaduais e federais que contenham essa restricdo e/ou situadas em areas de risco a

critério da Defesa Civil;

IV - que desatendam o direito de vizinhanca de que trata o Codigo Civil

Brasileiro, salvo no caso de anuéncia expressa dos terceiros interessados; e,
V - Que estejam em desacordo com a legislacdo Estadual ou Federal.

Paragrafo unico. Todas as obras irregulares que, por suas caracteristicas

construtivas, resultem no comprometimento da estrutura restante e/ou oferecam risco aos imoveis e
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logradouros confrontantes, ndo serdo e ndo poderdo ser objeto de regularizacdo, reforma ou

ampliacao.

Art. 4° E legitimo para requerer a regularizacdo de edificagdo irregular ou

clandestina que trata esta Lei Complementar:
| - proprietario;

Il - representante legal do proprietario, desde que devidamente constituido para
este fim.

Art. 5° A regularizacdo das construcdes de que trata esta Lei Complementar
dependerd, além de atender ao disposto na legislacdo federal, estadual e municipal, e aos
procedimentos administrativos para aprovacdo de projetos e licenciamento de obras do Municipio

de Descanso, da apresentagdo pelo proprietario ou cessionario do imovel dos seguintes documentos:
| - Requerimento do interessado, contendo:
a) a indicacdo das irregularidades, bem como as suas quantificaces;
b) a qualificacdo do requerente e localizacdo da edificacéo;
¢) a solicitagéo de regularizacéo da obra edificada;

Il - Anotacdo do Registro de Responsabilidade Técnica - com Laudo Técnico da
regularizacdo da obra conforme a Norma Técnica, NBR 13752, informando as condicbes da
edificacdo;

Il - Comprovante de que a construcdo foi iniciada e/ou executada anteriormente a

vigéncia desta Lei, servindo como comprovagdo da anterioridade um ou mais dos seguintes

documentos:

a) carné do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano;

b) plantas aerofotogramétricas;

c) imagens de satelite;

d) fotos ou outros documentos que vinculem a edificacdo a data de registro da
imagem;

e) declaragdo com firma reconhecida de 03 (trés) vizinhos, declarando que a obra

foi iniciada e/ou executada anteriormente a vigéncia desta Lei.
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IV - coOpia da matricula imobiliaria, atualizada e expedida em no méximo 30

(trinta) dias;
V - Certiddo Negativa de Tributos Municipais, relativa ao imével;

VI - declaracdo do interessado, responsabilizando-se sob as penas da lei, pela

veracidade das informacdes prestadas;
VII - Projeto arquitetonico da edificacdo, constando:
a) planta de situagao;

b) planta de localizagdo constando, no minimo, as cotas da situacdo real da

edificacdo sobre o lote e planilha de areas da mesma;

¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificacao;

d) dois (02) cortes, passando por locais que melhor identifiquem toda a
edificacéo;

e) uma (01) fachada;

f) projeto do sistema de tratamento de esgoto com detalhamento do mesmo;

g) atestado de aprovacdo do projeto de prevencdo contra incéndio, emitido pelo

CBMSC, em atendimento as Normas do Corpo de Bombeiros, quando exigivel;

h) comprovacdo de aprovacdo de projeto pela CELESC, CASAN, Vigilancia
Sanitaria e Licenciamento ou dispensa ambiental pelo 6rgdo ambiental competente, quando for o

Caso;

i) quadro estatistico demonstrando claramente a area relativa a ndo conformidade

com o Codigo de Obras e/ou Plano Diretor, quando for o caso.
V - Comprovantes dos seguintes recolhimentos, cumulativamente:
a) Taxa do Alvara de Construcao (Taxa de Regularizacdo);

b) Comprovante de recolhimento da compensacao correspondente a regularizagao
da obra, a ser apresentado a secretaria competente, antes da data de emissdo do alvara de

regularizacéo.

VI - Anuéncia da Sociedade Condominial, quando for o caso.
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8§ 1° Para a solicitacdo de HABITE-SE, sera exigido requerimento, copia do alvara
de regularizacdo, copia da matricula imobilidria do imovel, inclusive o atestado de aprovacéo de
vistoria para habite-se expedido pelo Corpo de Bombeiros relativo aos projetos de prevengdo de
incéndio, exceto para residéncias unifamiliares e Licenciamento ambiental ou dispensa do mesmo

pelo 6rgdo ambiental competente, quando for o caso.

8 2° Em relagdo & documentacdo comprobatoria exigida, caso constatado qualquer
falsidade nas informacGes prestadas, sem prejuizo da ndo autorizacdo da regularizagdo, estas serdo

encaminhadas a autoridade competente, para fins de apuracgéo criminal.

Art. 6° As regularizacdes somente serdo efetivadas mediante o pagamento da

multa compensatdria e recolhimento dos tributos e taxas devidos, nos termos desta Lei.

Paragrafo unico: Nos casos de infracbes em mais de um item especificado neste

artigo, as compensacdes serdo calculadas de forma cumulativa.

Art. 7° Os processos e as notificacGes, de que trata essa Lei Complementar, para
regularizagdo de edificagdo em andamento no Municipio na data da publicacdo desta Lei
Complementar poderdo ser analisados segundo os parametros nesta estabelecidos, desde que haja

manifestacdo expressa do interessado, além da apresentacdo dos documentos previstos no art. 5°.

Art. 8° As regularizacbes das construgdes localizadas em vias nao oficializadas,
loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados pelo Poder Publico Municipal, dependerdo de

prévia regularizacao do parcelamento do solo, observada a legislagdo vigente.

Art. 9° A regularizacgdo da edificacdo néo dispensa o interessado do cumprimento

das demais exigéncias previstas em lei municipal quanto a atividade exercida no imovel.

Art. 10. Os processos ndo concluidos por omissdo do requerente durante a
vigéncia da presente Lei Complementar serdo indeferidos e arquivados, ndo gerando direito a
devolucdo do valor ja pago ao Municipio.

Art. 11. A multa compensatéria serd calculada de acordo com o Anexo | da

presente Lei, observado que:

| - Em caso de incidéncia de multiplas irregularidades, inclusive em andares

sobrepostos, as multas serdo cobradas cumulativamente.
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Il - O valor referente & multa compensatoria podera ser parcelado em até 12
(doze) parcelas mensais e sucessivas, mediante requerimento, com incidéncia de correcdo

monetaria, nos termos da legislacdo municipal vigente.
Paragrafo unico: o valor da parcela nao podera ser inferior a 30% da UFRM.
Art. 12. A emissdo do Alvara de Habite-se depende:

| - da apresentagdo do Alvard de Regularizacdo/Construgdo, conforme previsto

nesta Lei Complementar;

Il - da realizacdo de vistoria para certificacdo da conformidade do projeto

aprovado;
I11 - da comprovacao:
a) do pagamento integral da multa compensatdria prevista nesta lei;
b) do pagamento do Alvara de Regulariza¢do/Construgéo;
¢) do recolhimento do valor cobrado a titulo de Alvara de Habite-se.

Art. 13. Para fazer face as despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei

Complementar serdo utilizados recursos do orgamento municipal vigente.

Art. 14. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Descanso — SC, 08 de margo de 2024.

Assinado digitalmente por SADI

SADI INAC IO mnacio sonamico:ase17187968

DN: C=BR, OU=Presencial,
BONAMIG » OU=15074920000202, OU=AC
« SyngularID Multipla, O=ICP-Brasil,
CN=SADI INACIO BONAMIGO:
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Localizagéo:

Sadi Inacio Bonamigo
Prefeito de Descanso

THAIS REGINA
DURIGON:

Cer?ﬁ%‘ggsagﬁg publiquei a presente Lei.
Thais Regina Durigon — Agente de Secretaria.
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ANEXO I, da Lei Complementar n° 54/2024.

MULTAS COMPENSATORIAS PARA REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES

1. RECUO FRONTAL

VALOR POR M?

Cada m? ou fragéo de metros quadrados excedido

0,1 UFRM

Observacao:

a) As edificagdes que avancarem sob o espaco publico ndo serdo possiveis de regularizacao;

2. TAXA DE OCUPACAO

VALOR POR M2

Cada m? ou fragéo de metros quadrados excedido

0,05 UFRM

3. INDICE DE APROVEITAMENTO

VALOR POR M?

Cada m? ou fracdo de metros quadrados excedido

0,05 UFRM

4. AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDOS

VALOR POR M?

Cada m2 ou fracdo de metros quadrados excedido

0,1 UFRM

5. AFASTAMENTO DE ABERTURAS EM DIVISA

VALOR POR M2

Cada m? ou fracdo de metros quadrados da abertura
irregular

0,2 UFRM

Observagdo: Para janelas a menos de 1,50m de divisas, além da multa, deve acompanhar
autorizacdo do vizinho com firma reconhecida e matricula atualizada.

6. VAGAS DE ESTACIONAMENTO

VALOR POR VAGA

NUmero de vagas inferior ao minimo exigido

1,0 UFRM

7. GABARITO

VALOR POR METRO LINEAR

Cada metro ou fracdo de metro linear de altura construido
a mais

1,0 UFRM

8. PE DIREITO

VALOR POR M?

Cada m2 ou fracdo de metro quadrado de pé-direito com
altura menor que o estabelecido no codigo de obras,
observado o limite minimo de 2,10m para edificacdes
residenciais e 2,50m para edificagbes comerciais

0,05 UFRM

9. TAXA DE PERMEABILIDADE

VALOR POR M?

Cada m? ou fragdo de metros quadrados excedido

0,1 UFRM
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